Méu s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTF
ngay 14/8/2023 cua Bo Tu phap)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Péc lap - Ty do - Hanh phic
CHI CUCTHI HANH AN DAN SU
THANH PHO BIEN HOA
Sé: 998/ TB-THADS Bién Hoa, ngay 11 théng 6 ndm 2025.
THONG BAO

Ve viéc ban dau gia tai san

Can cir Diéu 101 Ludt Thi hanh dn ddn su;

Céin cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cau sé 203/0D-CCTHADS ngay 05 thang 11
nam 2024 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sw thanh phé Bién Hoa, tinh Doéng
Nai;

Cén cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 114/0D-CCTHADS ngay 29 thdng 4
nam 2025 cua Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén su thanh phé Bién Hoa, tink
Bong Nai,

Can cir két qua tham dinh gia cua Cong ty Cé phan Giém dinh tham dinh Sai Gon, ]
theo Chimg thir tham dinh gid sé 019/2025/1404735/HCM ngay 27 thang 5 ndm 2025 v. f d|
56 019/2025/1404725/HCM ngay 27 thdng 5 nam 2025;

Cén cir Théng bdo bdn ddu gid tai san sé 17/2025/TB-DGCN ngay 11 thang 6 ném “:

2025 ciia Céng ty Pdu gid Hop danh Chinh Nghia, chi nhdanh Bong Nai. \

Chi cuc Thi hanh 4n dén su thanh phé Bién Hoa théng bao vé viéc t6 chirc ban déu
gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi cta to chirc ban dau gia tai san: Cong ty Pau gia Hop danh Chinh
Nghia, dia chi: S6 65 Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép Thanh, Thanh phé
Tha Dau Mét, tinh Binh Duong; CN Dong Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quée, khu
phé 1, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai.

b) Tén tai san dau gia:

* Tai san 1: Quyen sir dung dét, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dét the 0

Gidy chimg nhéan quen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat s6
CR 382848, s6 vao s6 cap GCN: CS 18966 do S& tai nguyén va moi truong tinh Péng Nai
cap ngay 19/04/2019, cap nhat chuyén nhuong Qan nhét cho ba Nguyén Thi Huynh M U
ngay 29/06/2021. Tai san c6 dién tich 552,3m? thudc thira dat s6 165, to ban d6 s6 11, diz
chi thira dat tai _phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Muc dich st
dung dat: dat trong cay lau nim, thoi han su dung dat dén ngay 16/11/2049;

- Theo trich do hién trang thira dat s6 1220/2025 ctia Vian phong Dang ky dét dai tink
Pdng Nai chi nhanh Bién Hoa ngay 13/03/2025 thi thira dat s6 165, to ban d6 s6 11 ¢
dién tich 552,3 m% (Théng tin quy hoach theo ban d6 quy hoach st dung dat dén nam
2030 TP. Bién Hoa ty 1& 1:10000 dugec UBND tinh Dng Nai phé duyét tai Qb sé 89/QD-
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UBND ngay 11/01/2022). (Bién tép d6i v6i dia ban phuong Tam Phude ty 1 1: 10000).

Trong do:

- Dién tich nam trong quy hoach d4t xay dung co so gido duc va dao tao 1a: 394.0 m2.

- Dién tich ném trong quy hoach dat & tai d6 thi (khu dén cu s6 4) la 102.3 m?.

- Dién tich nim trong quy hoach dat thuong mai dich vu la: 56.0 m?.

- V& tai san trén dat: dét trong, khong c6 bat ky cong trinh, tai san gi trén dat;

* Tai san 2: Quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat theo
Gidy ching nhéan Quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dét sb
CH 394887, s6 vao sb cap GCN: CS 13842 do So tai nguyén va méi truong tinh Dong Nai
cap ngay 01/03/2017, cap nhat chuyén nhuc_mg gan nhat cho ba Nguyén Thi Huynh Nhu
ngay 20/10/2021. Tai san c6 dién tich 542,0m? thudc thira dat sé 103, t& ban dd sb 16, dia
chi thira dat tai _phuong Tam Phude, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai. Muc dich sir
dung dét: dat tréng cay lau nam, thoi han sir dung d4t dén ngay 28/05/2049.

- Theo trich do hién trang thira d4t s6 1221/2025 ctia Vian phong Pang ky dét dai tinh
Péng Nai chi nhanh Bién Hoa ngay 13/03/2025 thi thira dat s6 103, to ban dd sb 16 cé
dién tich 542,0 m?. (Théng tin quy hoach theo ban dod quy hoach str dung dat dén nam
2030 TP. Bién Hoa ty 1 1:10000 dwoc UBND tinh Péng Nai phé duyét tai QD sb 89/QP-
UBND ngay 11/01/2022). (Bién tap d6i véi dia ban phuong Tam Phudc ty 16 1: 10000).
Trong do:

- Dién tich nim trong quy hoach dét giao théng 1a: 479.6 m?.

- Dién tich nam trong quy hoach d4t & tai d6 thi la: 62.4 m?.

- V& tai san trén dat: dat tréng, khong cé bét ky céng trinh, t&i san gi trén dat.

Chui y (Chi tiét xem tai chimg thw, bién ban ké bién xir, Iy tai san va trich do hién trang
thira dat cia Vin phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai chi nhanh Bién Hoa);

Tai san duoc ban dau gia theo hién trang thuc té. Trong truong hop dién tich hién trang
thuc té dat thay dbi so voi Gidy chinmg nhén; dién tich dat chua duoc cip Gidy chimg nhén
thi ngud1 mua trung dau gia co trach nhiém lién hé voi cac co quan Nha nude c6 tham quyén
dé xin cong nhéan quyén sé hiru, quyén st dung, cap Giay ching nhén (neu duoc phép), tu
chiu moi chi phi phat sinh lién quan va cam két khong khleu nai, tranh chap, khoi kién vé
vén dé nay; nguoi tring dau gia dam bao cac quy dinh vé nhéan chuyén nhuong tai san theo
quy dinh phap luét;

Dbi v6i d’at va cong trinh Xy dung trén dat chura duoc dang ky, phan dién tich dat tang,
giam so v6i gidy chimg nhan, hét thoi han sir dung (néu c0): nguol mua tai san d4u gid tir lién
hé co quan nha nudce c6 thim quyén dé duoc cap nhat, cap dbi gidy chimg nhén, gia han thoi
han st dung, tir chiu céc chi phi lién quan;

Pay 1a tai san ban du gia d& dam bao cho viée thi hanh an, Hop dong dich vu dau gia
tal san va van ban ban déu gi4 tai san c6 thé bi huy hoac sta d6i khi c6 quyét dinh ciia co
quan c6 tham quyen trong truong hop két qua dau gia tai san bi huy thi cac bén khéi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai san da nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién
vat, thi phai hoan tra bang tién, bén c6 18 gay thiét hai phai boi thuong.



w)

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san déu gia: T ngdy 14/07/2025 dén ngay 16/07/2025
(trong gio hanh chinh); Dia diém xem tai san: Tai thira sb 165, to ban d6 11 va tai thira
dat s6 103, to ban do s6 16, phuong Tam Phudc, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia dau gia:

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gia va tiép nhan hd so tham gia dau gia: Bit
dau tir 07 gio 30 phut ngay 12/06/2025 dén 17 gio 00 phut ngay 16/07/2025 (trong gio
hanh chinh) bao gdm ca ho so khach hang dang ky guri qua dudng buu dién;

+ Dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, tiép nhan ho so tham gia déu gia: Tai
cong ty dau gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi Sé: 65 Pudng sb 05, KDC Hiép Thanh 3,
phuong Hiép Thanh, Thanh pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong hoéc tai Chi nhanh Dong
Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quéc, khu phé 1, phuong Trang Dai, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai;

d) Gia khoi diém cua tai san dau gia:

- Tai san 1: 2.475.409.000 dong (Bang chir: Hai ty, bon tram bay muoi 1am triéu, bén
tram 1é chin nghin d6ng);

- Tai san 2: 2.429.244.000 dong (Bang chir: Hai ty, bébn tram hai muoi chin triéu, hai
trdm bén muoi bén nghin dong);

*Chu y: Muc gia néu trén khong bao gom céc loai thué, phi, 1é phi. Nguoi mua 1r1ing
ddu gid tai san phai tw chiu cde khodn thué, cdc khoan phi, Ié phi lién quan dén tai sar
ddu gié.

- Tai san dugc ban riéng le timg 10;

e) Tién mua ho so tham gia dau gia, tién dat trude:

- Tién mua ho so tham gia dau gia: 400.000 dong /01 b6 ho so;

- Tién dat trude:

+ Tai san 1: 495.081.800 dong (Bén tram chin muoi lam triéu, khéng tram tam muoi . f-t{ )

mot nghin, tam tram dong):

+T4i san 2: 485.848.800 dong (Bén tram tam muoi lam triéu, tdm trdm bon muoi
tam nghin, tam tram dong).

Mute gia néu trén khong bao gom cdc loai thué, phi, 1é phi. Nguoi mua trung ddu gid
tai san phai tu chiu cdc khoan thué, cdc khoan phi, 1é phi lién quan dén tai san dau gié.

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

+ Thoi gian tiép nhan ho so moi tham gia dau gia (trong gid hanh chinh): Bat dau tir 07
gio 30 phut ngay 12/06/2025 dén 17 gio 00 ‘phut ngay 16/07/2025;

+ Dia diém tlep nhan ho so tham gia dau gia: Tai Cong ty d4u gia Hop danh Chinh
Nghia, dia chi Sb: 65 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phudng Hiép Thanh, Thanh pho
Tha Dau Moét, tinh Binh Duong hodc tai Chi nhanh Pong Nai, dia chi: D4, dudng Nguyén
Ai Quéc, khu phé 1, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai;

+ Diéu kién dang ky tham gia dau gia: Cac ca nhan, t6 chire c6 nhu cau, c6 kha nang
tai chinh, pht hop véi quy dinh phap Iuét cé lién quan duoc tham gia dang ky, ngoai tru
nhimg truong hop quy dinh tai Khoéan 4, Dleu 38 Luat Pau gia tai san 2016 duoc sura agi
bd sung nam 2024, khach hang c6 nhu cau lién hé truc tlep Cong ty dau gia Hop danh
Chinh Nghia — Chi nhanh Pong Nai mua ho so dang ky moi tham gia dau gia. Khach
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hang dién day da thong tin trong phiéu dang ky tham gia ddu gié tai san theo mau Céng
ty phat hanh va tu chiu trach nhiém vé théng tin, diéu kién dang ky tham gia ddu gié;

* Ho6 so tham gia ddu gia bao gom:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gia tai san (theo mau Cong ty ddu gia phat hanh).

+ Phiéu tra gia (theo mau Cong tydau gia phat hanh).

+ Quy ché, thong bao d4u gia tai san

+ Tai lidu, ho so phap 1y vé tai san.

* P6i voi ca nhan:

+ Pon dang ky moi tham du mua tai san d4u gi4 (theo mau, Cong ty d4u gi4 phat
hanh);

+ Ban cam két xem tai san d4u gia (theo méu Céng ty dau gia phat hanh);

+ CCCD/H6 chiéu (Sao 'y ching thue hoac mang ban chinh déi chiéu);

+ Trong truong hop Uy quyén cho nguoi khac mua ho6 so moi tham gia déu gia, du
phién dau gia phai 06 gidy uy quyeén lap dung quy dinh phap luat (CCCD/HS chiéu cta
nguoi duoc uy quyen nguoi uy quyén sao y cong ching);

+ Cac gidy to lién quan dén viéc da diéu kién mua tai san d4u gia theo quy dinh phép
luat;

* Poi voi to chire:

+ Pon dang ky moi tham du mua tai san du gia (theo méu cong ty phat hanh)

+ Pon dang ky tham du phai dong dau, ky tén ctia ngudi dai dién phap luét.

+ Ban cam két xem tai san d4u gi4 (theo mau Céng ty phat hanh), déng dau, ky tén
cta nguoi dai dién theo phap luat

ot Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép (Sao y céng chimg hodc mang ban chinh dé d6i
chiéu);

+ Bién ban hop cong ty, quyét dinh ctia nguoi cé tham quyén vé viéc mua tai san dau
gia trong truong hop phap luét c6 quy dinh;

+ Trong truong hop uy quyen cho nguoi khac tham gia phai c6 gidy ty quyen duoc
lap dung quy dinh phap luét, cac gidy to ching minh nguoi dai dién tham gia dau gia hop
16; (CCCD/Hb chiéu cua nguoi Gy quyén, ngudi duge Uy quyén (sao y cdng chung);

+ Khach hang (doanh nghiép va hé kinh doanh) dang ky tham gia dau gia cam két
va tu chiu trach nhiém trude phép luat vé cac nodi dung: thanh 1ap doanh nghiép, dang hoat
dong hop phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo quy
dinh cua Luat Doanh nghiép va phap luét vé Thué;

- Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san dau gia theo quy dinh phép
luét;

- Khéch hang tham gia ndp hé so trong thoi gian ding quy dinh, ndp truc tiép tai tru
sO cong ty, dia chi s6: 65 Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Hiép Thanh, Thanh
phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong hoac Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia Chi
nhanh Dong Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quoc khu phé 1, Phuong Trang Dai,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai va khéng thude dbi tuong quy dmh tai diém d1, d2,
d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4, Diéu 38 ctia Luat P4u gia tai san nam 2016 dugc sira doi
bd sung nam 2024;
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- Nguoi dang ky tham gia dau gia c6 trach nhiém nghién ciu k§ hd so phap 1y cta
tai san dau gia, Quy che ndi quy phién d4u gia do Cong ty P4u gia hop danh Chinh Nghia
phat hanh. Moi thac mac, dé nghi lién hé vol Cong ty Péu gia Hop danh Chinh Nghia
trude thoi diém dién ra phién dau gia dé dugc hudng dan tra 16i. Dién thoai lién hé:
0385.79.0679.

h) Thoi gian, dia diém td chirc cude dau gia:

- Tai san 1: lac 9 gio 00 phut, ngay 21/07/2025;

- Tai san 2: lac 9 gio 30 phut, ngay 21/07/2025;

Dia diém t6 chirc cudc dau gia: Cong ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia - Chi nhanh
Dong Nai, dia chi: D4, duong Nguyén Ai Qubc, khu pho 1, Phuong Trang Dai, thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai;

i) Hinh thuc d4u gia, phuong thic dau gia:

- Hinh thirc ddu gia: Dau gia truc tiép bang 161 noi tai phién dau gia.

- Phwong thirc dau gia: Phuong thurc tra gia lén.

Té chiic, ca nhan, c6 nhu cau mua d4u gi4 tai sin xin lién hé va nop ho so tai cong ty
d4u gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi Sé: 65 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3 , phuong
Hiép Thanh, Thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh Duong hoéc tai Chi nhanh Pong Nai,
dia chi: D4, duong Nguyén Ai Quéc, khu phé 1, phuong Trang Dai, thanh pho Bién Hoa,
tinh Pong Nai. Pién thoai 0385.79.0679.

Trudce khi mo cude ban dau gia 01 ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an co quyen
nhan lai tai san néu ndp du tién thi hanh an va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly da
phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc ban dau gia.

Noi nhan:

- Cac duong su;

- UBND phuong Tam Phuoc;

- Vién kiém sat nhan dan. TP Bién Hoa;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang théng tin dién tir cia Cuc THADS tinh Déng
Nai;

- Trang thong tin dién tir cia Téng cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA.
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